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TUUDNoO-2023-2622
Avain Yhtiot Oy, rakentamisvelvoiteajan jatkaminen, Puustellinmetsa, Etela-Tuusula

Tuusulan kunta myi 13.8.2019 allekirjoitetulla kauppakirjalla Etela-Tuusulan
Puustellinmetsan asemakaava-alueella sijaitsevan tontin 858-15-**-** jossa ostajana
toimi Avain Yhtiot Oy:n (2308788-2) perustamat Asunto Oy Tuusulan Freesia (y
2997176-7), Asunto Oy Tuusulan Pioni (y 2997175-9), Asunto Oy Tuusulan Tsinnia (y
2996922-9), Asunto Oy Tuusulan Verso (y 2996923-7), Asunto Oy Tuusulan Sara (y
2996928-8) ja Asunto Oy Tuusulan Taimi (y 2996929-6).

Allekirjoitetun kauppakirjan mukaisesti Avain Yhtiot Oy sitoutuu rakentamaan
kiinteistolle vahintaan 75% asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta, viimeistaan
31.12.2023 mennessa siihen valmiusasteeseen, etta rakennusvalvontaviranomainen
Voi siina suorittaa loppukatselmuksen, jolla rakennukset on hyvaksytty
kayttdonotettavaksi. Asuntomessujen ajalla 10.7.2020 - 9.8.2020 rakentaminen ei ollut
sallittua.

Asunto Oy Tuusulan Pionin ja Asunto Oy Tuusulan Freesian osalta rakennusten
loppukatselmus on sovittu 13.12.2023, kohde valmistuu hakijan mukaan 31.12.2023.
Asunto Oy Tuusulan Sara on rakenteilla ja valmistuu hakijan mukaan maaliskuun 2024
loppuun mennessa. Lisaksi koko tonttia palveleva pysakaintihalli, joka palvelee myos
viela rakentamatta olevia rakennuksia, on valmistunut 23.11.2023. Asunto Oy
Tuusulan Taimen ja Asunto Oy Tuusulan Verson rakennuslupa on vireilla. Naiden
kahden hankkeen osalta Avain Yhtiot Oy jatti hakemukset seka lyhytaikaiselle etta
pitkaaikaiselle korkotukilainalle. Tuusulan kunta puolsi lyhytaikaisen korkotukilainan
hakemuksia kansliapaallikén viranhaltijapaatoksilla 18.1.2023 8§ 3 ja 18.1.2023 § 5.
Tuusulan kunta ei puoltanut pitkaaikaisen korkotukilainan hakemuksia vs.
kansliapaallikdn viranhaltijapaatoksilla 30.6.2023 § 43 ja 30.6.2023 § 44. ARA

teki 22.8.2023 kielteiset paatdkset seka lyhytta etta pitkaa korkotukilainaa koskeviin
hakemuksiin. Asunto Oy Tuusulan Tsinnian osalta rakennuslupaprosessi on kdynnissa.

Avain Yhtiot Oy on toimittanut 1.9.2023 hakemuksen rakentamisvelvoiteajan
jatkamiseksi. Hakija ilmoittaa, etta vallitsevasta markkinatilanteesta johtuen hankeen
loppuun viemista ei ole voitu edistaa alkuperaisen aikataulun mukaisesti. ARA:n
kielteisten lainavarauspaatdsten ja Tuusulan kunnan lausunnon (ei puoltoa) seka
muiden edella mainittujen asioiden johdosta hakija esittaa, etta rakentamisvelvoitteen
maadraajalle myonnettaisiin jatkoaikaa siten, etta jaljella olevien hankkeiden valmiiksi
saattamiseksi madraajan puitteissa on realistiset edellytykset. Hakijan nakemyksen
mukaan nykyisen asuntomarkkinatilanteen normalisoituminen ja ARA:n rahoitusta
koskevien ulkopuolisten linjausten tarkentuminen vie aikaa, joten maaraaika tulisi
asettaa vahintaan 30.6.2026 saakka. Hakija ilmoittaa myos, etta se on edelleen
sitoutunut edistamaan hankkeita mahdollisimman nopeasti ja valmis keskustelemaan
viela toistaiseksi rakentamattomien hankkeiden tuotantomuodoista ja selvittamaan
hankkeiden jatkotavoitteita yhdessa Tuusulan kunnan kanssa.

Kuntakehityslautakunnan paatdksen 18.1.2023 § 8 (Palveluhinnasto 2023) mukaan
erillisista paatoksista perittava maksu, rakentamisvelvoiteajan jatkoajan mydntaminen
on 500 e.

Lisatiedot: Tontti-insinddri Olli-Pekka Mikkonen, p. 0403144544
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Paatoksen peruste
Tuusulan kunnan hallintosaanto, toimivalta: Maankayttd ja rakentaminen.
Paatos
Paatan, etta
e Avain Yhtioét Oy:lle (2308788-2) myonnetaan kiinteiston 858-15-**-**
rakentamisvelvoitteeseen jatkoaikaa 31.12.2025 saakka. Talléin edellytetaan,
ettd rakennuksissa voidaan suorittaa lupapaatdksen edellyttama hyvaksyttava

kayttéonottokatselmus. Mikali rakentamisvelvoitetta ei maaraajassa toteuteta,
on kunnalla oikeus toimeenpanna sopimussakon periminen.

Tiedoksi

Asianosaiset, pormestari, kansliapaallikko, kuntakehityslautakunnan pj. ja varapj.,
kuntakehitysjohtaja, maankayttd, maankayttd/Paivi Hdmaldinen, Sirkku Huhtala, Mervi
Ahlgren ja Olli-Pekka Mikkonen, projektitoimisto/Jouni Maatta

Allekirjoitus

Pirjo Sirén, kuntakehitysjohtaja

Viranhaltijapaatoksen nahtavanaolo
Viranhaltijapaatds on julkaistu kunnan yleisessa tietoverkossa 14.12.2023.



Tuusulan kunta Viranhaltijapaatos 3(4)
Kuntakehitysjohtaja 13.12.2023 §101
muu paatos

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Oikaisuvaatimus
8101

Oikaisuvaatimusohje
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan
kuluttua kirjeen lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin lahettamisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana.

Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paattkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensg, kirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen,
ellei tdama ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava
oikaisuvaatimuskirjelmaan valtakirja.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
oikaisuvaatimuskirjelma. Sahkadista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava Tuusulan kunnalle virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista kayttaen alla olevia yhteystietoja:
Tuusulan kunta, kuntakehityslautakunta

osoite: Kotorannankuja 10, PI 60, 04301 Tuusula

sahkoposti: kirjaamo@tuusula.fi

puh. vaihde: 09 87 181
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Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myo6s henkil6kohtaisesti tai asiamiehen valityksella

Tuusulan kunnan asiakaspalvelupisteeseen os. Autoasemankatu 2, 04300 Tuusula.
Avoinna ma-to klo 8.00-15.00 ja pe klo 8.00-12.00.



	Viranhaltijapäätös

